BELL PUOINT TIEL

Units van 193 t/m 330 m?GBO VANAF €319.700
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De locatie bevindt zich op het dynamische bedrijventerrein
Kellenenbiedtuitstekende bereikbaarheid dankzijde nabijheid
van belangrijke uitvalswegen en regionale voorzieningen. De
bedrijfsunits aan de Bellstraat liggen op een strategisch punt
in Tiel, centraal tussen de knooppunten van de A15 en de A2.

Onder de rook van steden als Utrecht, Den Bosch en Nijmegen
is deze locatie de perfecte uitvalsbasis voor ondernemers
in de regio Rivierenland. Centraal gelegen in het hart van
Nederland, direct aan de belangrijkste oost-westverbinding, is
dit dé ideale plek om uw bedrijf te vestigen en te laten groeien!

De locatie

Bell Point Tiel is een strategisch
gelegen locatie in het hart van
de regio Rivierenland. Ideaal
voor ondernemers die centraal
in Nederland willen opereren en
optimaal bereikbaar willen zijn.

Locatie & bereikbaarheid
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Het Concept

Welkom bij Bell Point Tiel

Bij Bell Point Tiel realiseren we high-end bedrijfsruimtes voor
ondernemers die de standaard durven te verlaten. Onze units zijn
ontworpen als het ultieme visitekaartje: een plek waar architectuur
en professionaliteit samenkomen, speciaal voor de ondernemer die
met zijn huisvesting een blijvende indruk wil achterlaten.

Wij ontwikkelen en bouwen aan de Voor ons is kwaliteit de enige
huisvesting van de ondernemers standaard, omdat we weten dat

van morgen. De aanpakkers die echte kwaliteit zijn waarde behoudt.
Nederland vooruit helpen en waar Of u nu koopt als ondernemer voor
ons land groot mee is geworden. eigen gebruik of als strategische
Diezelfde ondernemersgeest zit in belegger: Bell Point Tiel is een

ons DNA: wij werken met passie, een verstandige, waardevaste en
nuchtere instelling en een scherp kwalitatief hoogwaardige keuze op
oog voor detail. Wij staan achter ons een strategische locatie in de regio
product en dat ziet u direct terug in Rivierenland. Wij gaan graag met u
de zes high-end bedrijfsunits aan in gesprek om de huisvesting van uw
de Bellstraat in Tiel. Dit gebouw dromen te realiseren en uw ambities

combineert een moderne architectuur een eigen plek te geven.
met de professionele uitstraling die
uw bedrijf als visitekaartje verdient. Hopelijk tot snel in Tiel.




Het project kent 3 type
units, variérend tussen
de 193 m? en 330 mZ.

Unit type B bieden

de optie voor een ge-
deeltelijke of gehele 1e
verdiepingsvloer.

6 high-end bedrijfsunits,
centraal gelegeninde
regio Rivierenland.

Er wordt een VVE
opgericht welke zorgt
voor het behoud van
kwaliteit en toekomstig
onderhoud

BPT

Elk van de units
beschikt over ten minste
één eigen parkeerplek.

Maximale indelings-
vrijheid dankzij
eenvoudig te koppelen
units.

Highlights
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Markante kopunit met luxe kader?
Dan is unit type A uw keuze.

Gelegen op de koppen aan de straatkant, bieden

deze 2-laagse units de ultieme zichtbaarheid voor uw
onderneming. De gevel is een echte eyecatcher dankzij

de luxe kadering en de geintegreerde led-strip die het
pand een modern karakter geeft. Binnenin geniet u op de
kantoorverdieping van optimaal daglicht, terwijl de ruime
vide bij de entree zorgt voor een groots welkom. Met Type
A kiest u voor een hoogwaardig afwerkingsniveau en een
representatieve uitstraling op een centrale locatie.

® Kantoorruimte

Kenmerken A

®  Kopunit aan straatzijde met ruime raampartijen
® Hoogwaardige uitstraling door luxe kaders

® Kaders voorzien van subtiele led-lijn

®  Eventueel te koppelen met unit type B

® 330 m?GBO met twee eigen parkeerplaatsen

® \erdiepingsvioer op 3.00 meter

® Positie
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® Kantoorruimte

® Positie

Kenmerken B Maximale ruimte en flexibiliteit? Dan
kiest u voor unit type B.

®  Strakke tussenunit met slanke kaders

© Eenvoudig te koppelen met unit type A ) _ ) __
Unit Type B biedt een indrukwekkend volume dankzij de

®  Lichte kantoorverdieping met veel daglicht royale vrije hoogte. Deze units zijn uiterst veelzijdig: benut
de ruimte optimaal door optioneel een tussenvloer te
¢  Optionele halve/hele tussenvioor voor extra opslag plaatsen over een deel of de gehele opperviakte. Hiermee

creéert u substantiéle extra opslagruimte naar eigen

behoefte. De bovenste verdieping is gereserveerd als lichte

kantoorlaag, waar grote raampartijen in een slank kader

zorgen voor een prettige werkomgeving. De ideale unit voor

10 de ondernemer die opslag op maat wil combineren met een
hoogwaardige werkplek.

®  Van 193 m? tot 284 m?GBO met volledige tussenvloer

L4 Ruim 6 m vrije hoogte (zonder tussenvloer)
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Ultieme vrijheid en volume? Dan is
unit type C de ideale eindunit.

Unit Type C combineert de voordelen van een eindunit met
een indrukwekkend volume. Dankzij de royale vrije hoogte
is de ruimte flexibel in te delen; breid uw opslagcapaciteit
eenvoudig uit met een optionele entresolviloer. De
verdieping biedt een representatieve kantoorlaag, waar
slanke raampartijen zorgen voor een lichte, inspirerende
werkplek met veel privacy. Dé keuze voor de ondernemer
die gaat voor een eigen identiteit en een hoogwaardige
afwerking op een rustige positie.

® Begane grond

® Entresolvioer (half)

Kenmerken C

® Representatieve eindunit met een eigen identiteit

®  |ndrukwekkend volume door royale vrije hoogte

® Lichte kantoorverdieping met veel privacy en daglicht
®  Optionele entresolvioer voor extra opslag op maat

® Van 193 m2tot 284 m2 BVO inclusief tussenvloer

L4 Ruim 6 m vrije hoogte (zonder tussenvloer)

® Positie

11
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Informatie koopsom
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In de koopsom zijn inbegrepen:

O Grondkosten

®  Opstelplaatsen auto volgens splitsingstekening

© Bouwkosten

® CAR-verzekering

© Honorarium van architect en constructeur

®  Notariskosten inzake akte van levering

®  Makelaarscourtage en verkoopkosten

® Gemeenteleges voor bouwvergunningen

® Kadastrale uitmeting

® \erdiepingsvloer op 6,50 m in unit types B & C

Oppervilakten

De aangegeven oppervlakten betreffen
Gebruiksoppervlakten (GBO). De GBO
oppervilaktes worden bepaald door de

binnenomtrek van de gevels en het hart van de

scheidingswanden op te meten.

Niet in koopsom inbegrepen:

® BTW, volgens het thans geldende tarief

®  Wettelijke wijzigingen tijdens de bouwperiode

worden doorberekend

®  Aansluitkosten nutsaansluitingen t.b.v. water en

elektra

® De kosten verbonden met het verkrijgen van

hypothecaire lening (afsluitprovisie)

® De notariskosten voor het opmaken van een eventuele

hypotheekakte

®  Optionele tussenvloer in unit types B & C




Nieuwbouw bedrijfsunits

Bedrijventerrein Kellen, Bellstraat 6 te Tiel

UNIT TYPE M2 BG M2 VD1*

M2 vD2

OPPERVLAK KOOPSOM V.O.N.

TOTAAL

EX.BTW

PARKEREN
(INCLUSIEF)

1 A 173 157 = 330 €415.000 2
2 B™ ©5 = 94 193 € 265.000 2
3 c S5 59" 94 251 €313.750 2
4 c 55 59" 94 251 €313.750 2
5 B™ 55 91" 94 284 € 355.000 2
6 A” 173 157 - 330 €415.000 2

" Tussenvloer in unit types B & C wordt in basis niet meegenomen. Optioneel is hier een gedeeltelijke of een gehele tussenvloer te plaatsen.

In de bovenstaande tabel worden de beide opties ter illustratie weergegeven voor wat betreft het GBO opperviak en de koopsom.

** Unit types A en B kunnen worden gekoppeld wat resulteert in een grote bedrijfsruimte van maximaal 614 m? GBO. De verkoopprijs wordt
dan tussen de € 680.000 en de € 770.000, afhankelijk van de tussenvloer op de eerste verdieping.

De Prijslijst
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Technische omschr
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® Peil en uitzetten

Het peil -P- waaruit alle hoogten en diepten
worden gemeten, komt overeen met de
bovenkant van de begane grondvloer van

het gebouw. Dit peil wordt door de bouw- en
woningtoezicht van de gemeente vastgesteld.

Grondwerken

De nodige grondwerken worden verricht voor
de aanleg van de fundering, leidingen en
bestrating. Als aanvulling rond de fundering
wordt gebruikt gemaakt van de ter plaatse
aanwezige grond.

Buitenterrein

Buiten de gebouwen en binnen de erfgrens
wordt de binnenstraat verhard met een
bestrating van betonklinkers. Patroon,
kleur en indeling volgens het nader vast

te stellen bestratingsplan. De bestrating
wordt opgesloten met trottoir-, inrit- en
opsluitbanden.

De aanleg van het buitenterrein beperkt zich
tot de bestrating. De (eventuele) beplanting is
voor eigen keuze van de kopers.

Fundering

Het gebouw wordt gefundeerd conform
berekeningen en tekeningen van de
constructeur.

Betonwerk

De begane grondvloer wordt uitgevoerd
als een in het werk gestorte gewapende
betonvloer met een nuttige belasting van
1.000kg/m2. De begane grondvloer wordt
monoliet afgewerkt.

De verdiepingsvloer wordt uitgevoerd als
prefab-kanaalplaatvioer met een nuttige
belasting van 250kg/m2. De verdiepingsvioer
wordt afgewerkt met een cementdekvloer.

De onderzijde van de prefab-kanaalplaatvlioer
is onafgewerkt. In de verdiepingsvloer wordt
een sparing aangebracht ten behoeve van het
trapgat.

Binnenwerk
De scheidende wanden worden uitgevoerd
als prefab gasbetonwand.

Constructie

De staalconstructie wordt gespoten of
gepoedercoat in kleur. Kolommen, liggers,
windverbanden etc. worden door de
constructeur berekend.

Waar vereist door de brandweer wordt een
brandvertragende voorziening aangebracht.

Gevelbekleding

De buitengevels worden uitgevoerd met
beplating volgens tekening en detaillering
architect.

De kleuren van de gevelmaterialen

zijn volgens opgave van de architect.
Zetwerken rondom de kozijnen en langs de
gevelbekleding wordt uitgevoerd in de kleur
volgens opgave architect.

De beplating zal worden uitgevoerd in
sandwichpanelen. De isolatiewaarde van de
gevelbekleding is met uitzondering van de
beglazing minimaal 4,7 m2 K/W.

Buitengevelkozijnen, ramen en deuren
Alle buitengevelkozijnen, ramen en deuren
worden uitgevoerd als gepoedercoate
aluminium profielen in de kleur volgens
opgave architect.

De draairichting van de deurenis op de
plattegrond aangegeven en de deuren
worden met een kruk of knopcilinder bediend.

De deuren zijn aan de buitenzijde te openen
met een sleutel.

De ventilatie geschiedt indien van toepassing
d.m.v. aluminium ventilatieroosters in de
gevelkozijnen, gemoffeld in kleur of met de
aanwezige draaiende delen in de kozijnen

of d.m.v. kunststof ventilatieroosters in de
sectionaldeuren, volgens tekening architect.

De sectionaldeuren zijn geisoleerde

en elektrisch bedienbare deuren (niet
aangesloten). De sectionaldeuren zijn in kleur
gespoten en voorzien van een vergrendeling
om optillen te voorkomen en rubber aanslag
profielen.

Beglazing

In de glasopeningen van de gevelkozijnen,
wordt isolerende dubbele beglazing

(HR++) toegepast met een U-waarde van
minimaal 1,1 W/m2 K volgend uit EPC
berekening. Waar nodig wordt veiligheidsglas
aangebracht.

Hang- en sluitwerk

Al het toe te passen hang- en sluitwerk is van
inbraakwerende uitvoering. De toe te passen
sloten in de buitendeuren en toegangsdeuren
worden minimaal voorzien van SKG**
veiligheidssloten.

Dakbedekking

Het dak wordt uitgevoerd met geisoleerde
sandwichpanelen waar een laag kunststof
dakbedekking op wordt aangebracht. De
isolatiewaarde is minimaal 6,3 m2 K/W.

Het afschot van het dak wordt verwerkt in de
staalconstructie.

Het dak wordt voorzien van de nodige
noodoverlopen, zodat bij extreme



weersomstandigheden en verstopping het
water buiten het dak geloosd wordt.

Loodgieterswerk
De hemelwaterafvoeren is een pvc
afvoersystemen.

Per bedrijffspand is gerekend op één afvoer.
De afvoeren worden afgedopt boven de
begane grondvloer. De vuilwaterriolering
wordt aangesloten op het riool. De
aansluitkosten op het riool zijn voor rekening
van de verkoper.

Waterleiding

De waterleiding wordt aangelegd tot in de
meterkast. De aansluitkosten en het plaatsen
van een meter voor de wateraansluiting zijn
voor rekening van de koper.

Elektrische installatie

De elektra wordt aangelegd tot in de
meterkast en afgezekerd op 3 x 25A. De
aansluitkosten en het plaatsen van een meter
voor de elektra-aansluiting zijn voor rekening
van de koper.

Gasinstallatie
De panden worden zonder gasaansluiting
opgeleverd.

Telecom
De panden worden zonder
telecomaansluiting opgeleverd.

Overige installaties

Eventueel op tekening aangegeven nood-
en vluchtwegverlichting, blusmiddelen en
rookmelders worden niet toegepast.

Oplevering
Oplevering van het gekochte is, tenzij anders
overeengekomen, in casco bouwkundige

staat. De oplevering zal uiterlijk 5 dagen voor
daadwerkelijke oplevering door de aannemer
gecommuniceerd

worden.

De bedrijffspanden voldoen aan de eisen uit
het bouwbesluit voor de industriefunctie,

en zijn niet beoogd te worden ingericht

als kantoorruimte. Indien een gedeelte

van de bedrijfspanden voor een andere
gebruiksfunctie wordt ingericht kan dit leiden
tot het stellen van aanvullende bouwkundige
eisen door de gemeente. Deze zijn voor
rekening van koper.

De standaard in de bedrijffspanden
aangebrachte bouwkundige en
brandwerende voorzieningen die worden
geéist door de diverse overheidsinstanties
gelden slechts in casco bouwkundige staat.
Afhankelijk van de bedrijfsvoering van en de
inrichting door koper kunnen de betreffende
instanties aanvullende eisen stellen, welke
voor rekening van koper komen.

Het is geheel de verantwoordelijkheid van
koper om - voor de ingebruikname - de
definitieve inrichting te laten voldoen aan
het Bouwbesluit en overige vigerende
wet- en regelgeving. Alle andere eventueel
benodigde vergunningen - waaronder

de gebruiksvergunning - zullen worden
aangevraagd door koper en zijn voor diens
rekening.

Energieprestatiecoéfficient

De energieprestatie coéfficient (EPC)
voor de utiliteitsbouw is per 1 januari
2015 aangescherpt. Gebouwen met een
industriefunctie zijn hiervan uitgezonderd
en verkoper zal dan ook geen energielabel
aanleveren. Wanneer koper kantoorruimte
wenst te realiseren dient koper voor het

kantoorgedeelte wel aan de EPC eisen te
voldoen.

Garanties

De aannemer geeft de onderstaande
garantie:

» 10 jaar op fundering en vioer tegen
verzakking;

» 10 jaar op dakbedekking en isolatiepakket
tegen lekkage, inclusief alle opstanden e.d.;
» 5 jaar op binnen- en buitenwanden met
betrekking tot waterdichtheid en goede
hechting van het voegwerk;

» 5jaar op timmerwerken tegen rotting en
delaminatie van plaatmaterialen;

« 1 jaar op kitvoegen, op water- en
winddichting en goede hechting;

» 5 jaar op de staalconstructie, op
bladderen en loslaten van de zinklagen op
staalconstructies;

1 jaar op schilderwerk, op bladderen en
loslaten van de verflagen.

« 1 jaar op deuren tegen kromtrekken, op
hang- en sluitwerk.

» 1 jaar op alle installaties.

Opties

Aanvullende opties kunnen tegen meerwerk
door de aannemer worden uitgevoerd, mits
voldoende animo en de opdrachtiv.m. de
voortgang van het bouwproces, tijdig wordt
geplaatst.
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Stappenplan
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Interesse?

Ontvang via de makelaar alle
relevante stukken, zoals de
verkoopbrochure, prijslijst en
plattegronden. Laat u verrassen
door een van onze kwalitatieve
bedrijfshallen.

Financiering

Stap twee is onderzoeken
hoeveel financiering u kunt
krijgen voor de aankoop van een
van de bedrijfsruimtes bij Bell
Point Tiel.

MKH Vastgoed kan u hierin

eventueel adviseren.

De laatste
informatie winnen

Bell Point Tiel en haar verkopend
makelaar staan altijd open om

al uw vragen te beantwoorden.

U kunt uw vragen stellen via

de verkopend makelaar MKH
Vastgoed.

Concrete interesse

Bij concrete interesse kunt u
via de verkopend makelaar
uw interesse kenbaar maken.
Wij zullen uw aanvraag dan

in behandeling nemen enu
informeren over de eventuele
beschikbaarheid van de
objecten.

Documentatie
versturen

Nadat u een unit heeft gekozen,
verzoeken wij u alle benodigde
documentatie zoals een kopie ID,
KvK-inschrijving en overige NAW-
gegevens met ons te delen.

Op deze manier kunnen wij
gezamenlijk het meest efficiént
overgaan tot de aankoop.

Aankoop

Van harte gefeliciteerd! Na

het tekenen van de koop-/
aanneemovereenkomst en het
notariswerk bent u officieel
eigenaar.




Partners

Bell Point Tiel is ontwikkeld door ervaren professionals
met passie voor de vastgoedmarkt. Door kennis en
krachten te bundelen, realiseren wij met dit project een
nieuwe standaard voor ondernemend Tiel.

Partners

Betrouwbaarheid is de basis van Bell Point Tiel. Wij werken samen met partners
die, net als wij, houden van korte lijnen en een nuchtere aanpak. Wij geloven in een
transparante werkwijze en een resultaatgerichte aanpak. Een geruststellende
gedachte voor u als ondernemer of belegger: wij leveren wat we beloven.

ONTWIKKELAAR MAKELAAR

VIJFB
@ VASTGOED N
VASTGOED




Plattegrond begane grond B1
Plattegrond eerste verdieping B2
Plattegrond tweede verdieping B3
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Unit types B & C beschikken over een optionele gedeeltelijke
of gehele industrie tussenvloer op 3.60m hoogte + Peil.
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ELL POINT TIE

Voor meer informatie over dit MKH Vastgoed
project neemt u contact op met: 033-7852242/06-46 556363

martiin@mkhvastgoed.nl

www.mkhvastgoed.nl




